Wohngebéude

Mut zum Viergeschosser

»| In Miinchen entstand im dicht bebauten Griinderzeitstadtviertel Haidhausen
ein viergeschossiger Hinterhofwohnbau in Holzbauweise - ein Novum in Bayern.
Die Novelle der Bauordnung und der Mut eines Bautrdgers machten es moglich.
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< Das vierge-
schossige Wohn-
gebédude

ersetzt einen
niedrigen
Gewerbebau. Die
Kubatur war

von der baulichen
Umgebung
weitgehend vor-
gegeben

p| Thema des Monats Bauen im Bestand

Viergeschossig bauen in Holz?
Und das in Bayern? Bis vor
Kurzem war das ein klassisches ,,Geht
nicht!* Seit der Novelle der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) im Jahr
2008 sind Holzgebdude dieser Gro-
Benordnung erlaubt. Seit Jahresbe-
ginn 2010 ist nun in Miinchen einer
der ersten Pionierbauten fertig,.

Pariser Strafe 11, Riickgeb&dude:
So lautet die Adresse des Vorzeige-
objekts. Es ist eine schmucke Adres-
se, mitten im beliebten In-Stadtteil
Haidhausen, wo Kiinstler, Studen-
ten und Intellektuelle Ttr an Tiir le-
ben, wo Kneipen, Cafés, Liden und
Kleingewerbe traute Nachbarschaft
mit alten und neuen, schicken und
weniger schicken Wohngebéuden ze-
lebrieren.

Der Hinterhof der Pariser StraBe
11 gehorte bis vor Kurzem zu den
eher weniger schicken Lagen des
illustren Quartiers. Eingezwéngt zwi-
schen drei Kommunwénden teilten
sich eine Autowerkstatt, eine Lackie-
rerei und einige Wohneinheiten eine
schmale Nische am Rande eines lan-
gen, schmalen Grundstiicks. Jeder
Zentimeter des freien Areals war be-
toniert, der Ausblick beschriankt auf
das Grau der Nachbargebéude.

Pioniertat: Genossenschaft
denkt in Holz

Der Zugang fiihrte seit jeher durch
einen kleinen Torbogen im Vorder-
gebédude, einem klassischen Grinder-
zeitbau. Als der Besitzer den gesam-
ten Gebdudekomplex zum Verkauf
anbot, erhielt die Wohnungsbauge-
nossenschaft ,Wogeno Miinchen eG*
den Zuschlag. Die ist in der bayeri-
schen Landeshauptstadt bekannt da-
fiir, ungewdhnliche und 6kologisch
sowie konzeptionell anspruchsvol-
le Bauprojekte zu entwickeln. Ein
Glucksfall.

Der neue Eigentiimer stand dem
Baustoff Holz nicht nur aufgeschlos-
sen gegeniiber, sondern besaf3 auch
den Mut und das Durchhaltevermé-
gen, die fiir die Realisierung notwen-
dige Pionierarbeit zu leisten.

,Wir haben den Holzbau natir-
lich zum einen deshalb favorisiert,
weil wir okologische Bauweisen

grundsétzlich befiirworten und weil
Holz raumklimatisch besser ist als ein
Beton- oder Mauerwerksbau®, erklart
Peter Schmidt, Vorstandsmitglied der
Wogeno. Auch der mit Holz mégliche
hohe Vorfertigungsgrad und die dar-
aus resultierende schnellere Bauweise
sprachen fiir dieses Material.

,Dazu kam, dass der Untergrund
auf dem Grundstiick nicht besonders
tragfdhig ist. Ein in konventionel-
ler Bauweise errichtetes Haus hitte
daher eine kostenintensive Pfahl-
grilndung erfordert. Da der Holzbau
jedoch nur einen Bruchteil eines mas-
siven Gebidudes wiegt, konnten wir
als Griindung eine einfache Boden-
platte aus Stahlbeton wihlen®, er-
ganzt Jens Briickner, Projektleiter
beim beauftragten Architekturbiiro
Bettsteller & Wilde.

Innen Massivholz, auBen Gips

Das Treppenhaus ist in Stahlbeton er-
richtet, die Kommunwiinde sind ge-
mauert. Doch ansonsten sind sdmt-
liche Wénde und Decken aus Holz.
Das musste allerdings aus brand-
schutztechnischen Griinden gekap-
selt werden.

+Entsprechend der Einstufung
nach BayBO in Gebédudeklasse 4 miis-
sen die tragenden und aussteifenden
Bauteile hochfeuerhemmend ausge-
fithrt werden. Die ,Muster-Richtlinie
tiber brandschutztechnische Anforde-
rungen an hochfeuerhemmende Bau-
teile in Holzbauweise’ (M-HFHHolzR)
gibt zudem vor, dass diese Holzbau-
teile eine brandschutztechnisch wirk-
same Bekleidung erhalten miissen,
und legt die fiir solche Konstruk-
tionen notwendigen Ausfithrungs-
weisen, Baumaterialien und Dicken
fest”, informiert Briickner {iber den
giiltigen Gesetzesstand. Lediglich im

; obersten Stockwerk sind die Anfor-

derungen gelockert. Hier sind Winde
und Decken ,feuerhemmend" (F30-B)
konzipiert, in den iibrigen Stockwer-
ke ,hochfeuerhemmend" (F60-B).
Die tragenden Innenwinde be-
stehen daher in den beiden unte-
ren Geschossen aus 13 cm dicken
und in den beiden oberen Geschos-
sen aus 10 cm dicken Brettsperrholz-
elementen, die ringsum mit zwei
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Lagen aus 18 mm dicken Gipskarton-
Feuerschutzplatten (GKF-Platten)
von Knauf ummantelt sind. Die
nicht-tragenden Innenwénde sind
klassische Trockenbau-Stinderkon-
struktionen mit sog. ,Bauplatten” -
ebenfalls von Knauf. Dadurch lassen
sich die Grundrisse nachtriglich ein-
fach verandern. In den Biddern kamen
die hochwertigeren ,Diamantplatten”
zum Einsatz.

Alle Wanddurchbriiche fiir haus-
technische Leitungsstringe etc. sind
mit GKF-Platten bekleidet. Weil die
tibliche ,Unterputz“-Leitungsfiih-
rung in gekapselten Winden nur be-
schréankt zuléssig ist und der Bauherr
eine kostengiinstige und variable
Nachinstallation erméglichen woll-
te, verlaufen die Elektroleitungen in
mit Blenden abgedeckten, offenen
Wandkanélen unterhalb der Zimmer-
decke entlang der Wande. So konnen
die Bewohner an jeder Stelle mit Ka-
beln und Steckern andocken.

Auch die Decken bestehen aus
Brettsperrholz, das hier aus stati-
schen Griinden 14,7 cm dick ist. Die
Unterseite ist mit zwei Lagen 18 mm
dicker GKF-Platten beplankt. Auf der
Oberseite lagern ein regulédrer FuBbo-
denaufbau mit Splittschiittung auf
Trennlage, Trittschallddmmung, Ze-
mentestrich auf Trennlage und un-
terschiedliche Bodenbeldge wie Lino-
leum, Parkett oder Fliesen.

Um die Schalllingsleitung zwi-
schen den einzelnen Wohnungen
zu minimieren, wurden die Brett-
sperrholzwinde im Boden- und im
Deckenbereich auf Elastomer auf-
gelagert. Beidseitig der Wohnungs-
trennwinde angebrachte Vorsatz-
schalen aus zwei Lagen 12,5 mm
dicker Bauplatten erhdhen zusitzlich
den Schallschutz zwischen den Woh-
nungen. 750 m? doppelte Beplankung
fiir die Wiande, 750 m? doppelte Be-
plankung fiir die Deckenuntersichten
und nochmals 600 m? Bauplatten fiir
Leichtbauwiinde und Vorsatzschalen
kamen insgesamt zusammen.

Wihrend das Treppenhaus ganz
gewohnlich mit Blech gedeckt ist, ist
der Rest des Daches als Dachterrasse
ausgebaut. Dampfsperre, 2 ecm Tritt-
schallddimmung, im Durchschnitt
20 cm Gefilledimmung, auf der auf

einer zweilagigen Bitumenabdich-
tung zunichst Bautenschutzmatte,
dann 20 mm Drinagebahnen, 5 cm
Splitt und zuletzt 5 cm Gehwegplat-
ten aus Beton verlegt sind, bilden die
Spielwiese fiir die kleinen und auch
groBen Bewohner der Anlage. Blu-
mentrége bieten Platz fiir kleine Biu-
me und intensive Begriinung.

Eine aus Brandschutzgriinden not-
wendige Wendeltreppe fiir die Be-
wohner des dritten Obergeschosses -
zusammensteckbare Feuerwehrleitern
enden bei 8 m Hohe - verbindet alle
Wohneinheiten direkt mit der be-

“griinten Hofanlage.

Blockheizkraftwerk produziert
den Strom

Die grofziigig gedffnete Fassade be-
steht aus Elementen mit Dreifach-
festverglasung, die von hochwirme-
geddmmten Holztliren zisiert wird.
Sie ist Garant dafiir, dass die 10 bis
12 m tiefen Wohneinheiten, die la-
gebedingt nur von einer Seite belich-
tet werden kénnen, auch geniigend
Licht erhalten.

Der Aufbau der massiven Bestand-
teile der AuBenfassade beginnt in-
nen mit Gipsplatten auf 0SB, gefolgt
von einer Holzstinderkonstruktion
mit dazwischen angeordneter Dim-
mung. AuBen sind sie mit zwei Lagen
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4 Das vierte
Geschoss springt
zurlick,
ermoglicht Dach-
terrassen und
ldsst mehr Licht in
den engen
Hinterhof. Ganz
oben ist eine
gemeinschaftliche
Dachterrasse

Diamant-Platten gekapselt und mit
Folie bekleidet. Faserzementplatten
dienen als Putztrager.

Insgesamt entstanden 13 Wohn-
einheiten zwischen 25 m? und 100 m?
Wohnflédche. Erschlossen werden sie
vom mittig angeordneten Treppen-
haus, das an der riickseitigen Kom-
munwand sitzt und vom Dach natiir-
lich belichtet wird. Die ersten beiden
Geschosse bieten jeweils vier, das
dritte drei und das vierte zwei Woh-
nungen Platz. Alle Béder liegen in-
nen, wihrend Wohnkiichen, Aufent-
halts- und Schlafrdume dem Licht
entgegendriangen.

Das Gebéude ist nicht nur hoch-
wertig geddmmt, sondern produziert
den bendtigten Strom per Block-
heizkraftwerk auch noch selbst. Der
Uberschuss wird ins Netz gespeist.
Die Abwirme heizt das Warmwasser
sowohl im sanierten Vorder- als auch
im neuen Riickgebdude.

Der Pionierbau besticht in sozialer,
okologischer und 6konomischer Hin-
sicht. Er zeigt, was kiinftig im baye-
rischen Holzbau mdéglich sein wird.
Damit ist eine neue Ara im mehrge-
schossigen Holzbau in Bayern an-
gebrochen. Und das ausgerechnet in
einem der am dichtesten bebauten
Stadtteile Miinchens. Schafft man es
hier, schafft man es {iberall.

Christine Ryll, Miinchen m

Pl Steckbrief

Bauprojekt:
Neubau eines viergeschossigen
Riickgebaudes in einer griinder-
zeitlichen Blockbebauung
D-81667 Miinchen

Bauweise:

Brettsperrholz

Kapselung mit Gipskarton
Bauzeit:

Dezember 2008

bis Dezember 2009

Wohnflache: 900 m?

Heizwdrmebedarf:
40 kWh/(m?2a)
Bauherr:
Wogeno Miinchen eG
D-81371 Miinchen
www.wogeno.de
Planung und Bauleitung:
Bettsteller & Wilde Architekten
D-81543 Miinchen
www.bettsteller-wilde.de
Holzbauunternehmen:
Josef Obermeier GmbH & Co. KG
D-83093 Bad Endorf
www.obermeier-holzbau.de
Trockenbauunternehmen:
Martins Trockenbau
D-82278 Althegnenberg
Trockenbausystemhersteller:
Knauf Gips KG
D-97346 Iphofen
www.knauf.de
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